ZAPIS Z JEDNANI SHROMAZDENI{ VLASTNIKU

Spolecenstvi vlastniku Boloriska 305

konané dne 3. cervna 2025 v 19:00 hodin v klubu Varta (Bolofiska 310, Praha Horni Mécholupy)

Svolavatel: Elenové vyboru Ing. Rudolf Tonner, Marina Siklova, Adéla Drofova

Schize shromdZdéni se zGi¢astnilo 40 ze 79 vlastnik(, ktefi vlastni 54,9 % hlasl. Prezenéni listina véetné
pInych moci, pozvénky a protokolu o hlasovéni jsou p¥ilohou tohoto zépisu.

Pfed schvalenim programu jednani prob&hla Gprava nazvii nasledujicich bodt programu:

* Bod ¢. 6 byl zmé&nén z ,Schvalenf G&etnf zavérky za rok 2024 a schvéleni vyporadani hospodarského
vysledku (zisku) za rok 2024 na ,Schvéleni G€etni zévérky za rok 2024

* Bod C. 7 byl zménén z ,Uprava struktury odmén vyboru” na ,,0dména vyboru”,

Program jednani:

Zahajeni

Schvaleni programu shromazdéni

Volba ovérovatele zapisu

Zprava o ginnosti vyboru a hospodareni SVJ (sezndmeni s G&etni zavérkou za rok 2024)
Zprava kontrolni komise

Schvaleni Gcetni zavérky za rok 2024

Odména vyboru

Stanoveni nové vyse pFispévku na dlouhodobé zélohy (fond oprav) — 20 K&/m? mésfené
. Plan oprav a navrh investic

10. Diskuze

11. Ukonceni schlize

CENOU A WN R

Prubéh jednani a pfijatd usneseni:

Bod ¢. 1 - Zahajeni

Schizi zahdjil a fidil pfedseda vyboru pan Ing. Rudolf Tonner, konstatoval, Ze shromaidéni je
usnadenischopné. Vybor odpovidd za vypracovani zapisu a povéfil timto pana Rudolfa Tonnera.
Skrutdtorem byla uréend pani Martina Siklova.

Program byl fadné vyvésen na nasténce spolegenstvi v prostordch domu dne 12. 5. 2025, a tého? dne
byly predany pozvanky do schrének jednotlivym vlastnikiim. Podklady k bodtim jednani byly vyvéseny
na webovych strankdch spoleéenstvi www.svi305.cz a také rozeslany elektronickou postou jednotlivym
vlastnikdm.

Nasledné pFedseda vyboru pfistoupil ke schvaleni programu shromazdéni.

Bod ¢. 2 - Schvaleni programu shromazdéni
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Vysledky hlasovdni:

Pro: 100 % hlas(
Proti: 0 % hlas(

ZdrZelo se: 0 % hlasti

Usneseni: Shromaidéni bere na védomi,

ieje usnasenischopné a schvaluje program jednani.

Bod &. 3 - Volba ovéfovatele zapisu

Za ovéfovatele zapisu vybor navrhuje pana Pavla Lorence,

Vysledky hlasovdni:

Pro: 100 % hlast
Proti: 0 % hlas

Zdrzelo se: 0 % hlash

LUsnesem': Shromazdéni schvaluje za ovéfovatele zdpisu pana Pavla Lorence.

Bod ¢. 4 - Zprava o &innosti vyboru a hos

Podareni SVJ (sezndmeni s uéetni zavérkou za rok
2024)

Pfedseda vyboru pfednes| zpravu o &innosti

vyboru za uplynuly rok. Vybor se v roce 2024 zamé¥il na
pInéni usneseni

prijatych na minulém shromasdén. Konkrétné bylo realizovéno zfizen{ nové kolar
instalace novych mfii v koldrné, oprava dvefi u postovnich schranek, nakup a vyména frekvenén
meénicd vytahl a oprava nouzového osvétlent. Vybor déle zajistil uzavfeni nové smlouvy o prevodu prav
a zdvazkl mezi stavajicim dodavatelem sluseb v oblasti méFenf a rozt&tovani spotfeby energii, firmou
KERM - Cisafovsky, a spole¢nosti PROFITHERM CZ s.r.o. Divodem této zmény jsou nové technické
pozadavky na online odetty, které budou od roku 2027 povinné. Probéhly také pravidelné revize 3
kontroly: revize hromosvodu, kontrola pozérnich hydrantd, hasicich pfistroju, pozarniho odvétrani,
suchovodu, plynovodu a preventivni pozdrni prohlidka. V rdmci kontrol byly zjistény zdvady na
Unikovych cestach; dotéeni vlastnici byli vyborem vyzvéni k naprava. Vybor opakované upozorfiuje na
nutnost udrZovat spolecné prostory ¢isté a volné prichodné. V lofiském roce a na zagatku tohoto roku
vybor fesil nékolik havarijnich situaci, zejména prlsaky destové vody ze stfechy a zatékani pres
parapety oken na zdpadni strané domu. Nejzavazn&j¥i udalosti bylo protékanf vody ve stoupaéce v
bytech 4+1. Jednalo se o plivodni litinové potrubi, které zacalo praskat. Vybor proto zadal opravu
stoupacky a proved| analyzu rozsahu skod. Vzhledem k havarijnimu stavu, ktery jiz nebylo mo#né dale
resit diléimi opravami, a s ohledem na pojistné podminky, které neumoZfiovaly plné kryti Skod, bylo po
konzultaci se spravcem Pragostav rozhodnuto o Gplné vyméné stoupacky. Vybor oslovil vice firem a na
zakladé odbornych doporuéeni a posouzeni nabidek v rozmezi 260 000 K& a3 800 000 K& byla vybrana
firma V SERVIS INSTALACE s.r.o., kterd nabidla nejlepsi pomér ceny a kvality. Prace byly provedeny
rychle, kvalitné a s pouZitim ov&fenych materiald.

ny,
ich

Seznameni s Géetni zavérkou za rok 2024
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Spravce BD Pragostav véas predloZil ke kontrole vyboru veskeré Ggetni podklady. Konkrétné se jednalo
o dokumenty: Vyucétovani, Komplexni predvaha, Kniha analytické evidence (ndklady, zélohy,
dlouhodoba zdloha), Vykaz zisku a ztrdty, Rozvaha a Pfiloha k ugetni uzdvérce za rok 2024. Tyto
podklady byly rovnéz predany ke kontrole kontrolni komisi.

Vybor proved| kontrolu vyse nastavenych zéloh. Vy(&tovani energif za rok 2024 skonéilo pfebytkem ve
vy3i 53 578 KC. V polovineé lofiského roku vybor pfistoupil k navyseni zéloh na energie s dostate¢nou
rezervou. Na zakladé srovnani s vyvojem cen energii vybor nedoporuuje dal3i navyeni téchto zaloh.
U bytl, u kterych byly zjistény vyrazné nedoplatky nebo preplatky (nad 5 000 K¢), vybor nechal upravit
vy3i zdloh individudIng. Z icetnich podkladi vybor sestavil pfehled hospodafeni za rok 2024. Prehled a
financni zpréva byly pfedany vlastnikiim v predstihu pfed kondnim schiize.

S finangni zpravou byli vlastnici sezndmeni élenkou vyboru pani Adélou Drofovou.

Bod €. 5 - Zprava kontrolni komise

Kontrolni komise na svych jednénich projednévala:

® ucetni zavérku za rok 2024,

® zprévu o hospodareni vyboru,

e vyuctovani plateb za byty,

* provozni zaleZitosti schvdlené shromazdénim nebo vyplyvajici ze situace.

Spoluprace vyboru s kontrolni komisi probihala v souladu se stanovami. Schiize vyboru byly raddné
svolavany a jednotlivé body programu véas oznémeny. V roce 2024 se zastupci kontrolni komise
zucastnili CtyF jednani vyboru. Ke viem projedndvanym boddm zaujala kontrolni komise stanoviska.
Kontrolni komise doporucila navyseni fondu oprav a doporutila jeho schvéleni &lenskou schiizi, Dale
dohlizela na vybér stavebni firmy pro Fedeni havarijniho stavu odpadni stoupatky — hodnotila nejen
cenové nabidky, ale i kvalitu a pribéh realizace. Komise konstatuje, Ze prace probéhly Fadng, v terminu
a s odpovidajici koordinaci s vyborem.

Komise take provedla kontrolu vyuctovani zaloh a vyse nastavenych mésfénich zaloh u jednotlivych
bytd. Vyboru doporutila provéfit nastaveni u nékterych byti s cilem minimalizovat vyrazné pfeplatky
¢i nedoplatky, které by mohly zatéZovat dlouhodobou zalohu.

Kontrolni komise bere na védomi Uletni zavérku a zpravu o hospodafeni za rok 2024, pfedlozené
vyborem spolecenstvi na shromdazdéni dne 8. kvétna 2025, a doporucuije je ke schvalent.

Bod . 6 - Schvaleni ti¢etni zavérky za rok 2024

Viysledky hlasovdni:

Pro: 100 % hlast
Proti: 0 % hlast

Zdrzelo se: 0 % hlas(
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Usneseni: Shromazdéni

1. bere na védomi:
1.1. Zpravu o €innosti vyboru,
1.2, zpravu kontrolni komise,
2. schvaluje:
2.1. hospodareni spoleenstvi v roce 2024,
2.2, Gcetni zavérku roku 2024.

Bod €. 7 - Odména vyboru

Vybor predloZil ndvrh na zménu systému odmé&fiovani ¢lend vyboru SVJ, a to na zékladé aktuélnich
legislativnich pozadavki a doporugeni Géetnich spravcovské firmy BD Pragostav. Cilem navrhované

zmény je sjednocen( vyplacenych ¢dstek do jedné hrubé mzdy z diivodu jednodu3si administrativy a
snizeni dafiového rizika pfi pfipadné kontrole.

Navrhovand zména nemad vliv na vy3i &istého mésiéniho pfijmu €lent vyboru, ktery zGstdva zachovdn
na urovni srovnatelné se sougasnym stavem. Jedinou zménou je forma vyplaty — ndhrady néklada
budou nové souéasti hrubé odmény a nebudou vyplaceny samostatné.

Vysledky hlasovdni:

Pro: 96,4 % hlast
Proti: 3,6 % hlasu

Zdrzelo se: 0 % hlas(

Usneseni: Shromazdéni vlastniki schvaluje zménu vyse a formy vyplaceni odmény €lentim vyboru
SVJ. Noveé bude kaidému ¢lenovi vyboru vyplacena mésiéni odména ve vysi 6 000 K& hrubého,

ktera zahrnuje i dosavadni nahrady nakladi. Z této ¢astky budou standardné odvadény ziakonné
odvody (dan, socialni a zdravotni pojisténi).

Bod ¢. 8 - Stanoveni nové vy3e pfispévku na dlouhodobé zalohy (fond oprav) — 20 K&/m?
mésicné

Vybor pfedloZil navrh na navyseni mési¢ntho pfispévku do fondu oprav z dosavadnich 14 K&/m? na 20
K&/m?. Divodem navy3eni je dlouhodobé neaktualizovana vy3e prispévku (platna od roku 2019), ktera
jiz neodpovidd redInym nakladtim na Gdrzbu a opravy domu. Vybor upozornil na riist cen energii, sluzeb
i stavebnich materidl( a zd(raznil potfebu vytvéret dostateénou rezervu pro pldnované i neéekané
vydaje.

Vysledky hlasovdni:

Pro: 96,4 % hlast
Proti: 3,6 % hlasi

Zdrzelo se: 0 % hlas(
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Usneseni: Shromazidéni vlastniki schvaluje navyieni pfispévku na dlouhodobé zalohy (fond
oprav) s platnosti od 1.7.2025 na 20 K&/m? mésiéné.

Bod ¢. 9 - Plan oprav a navrh investic

S planem oprav a ndvrhem investic nas sezndmila &lenka vyboru Martina Siklova.

Vybor by se rad prioritné zamé&Fil na provadéni nutnych oprav. Aktuélné je zapotebi Fedit nésledujicich

akce.
3 Predpoklddané
Polozk
v naklady
Kontrola 3palet, zajisténi jejich opravy, utésnéni parapetd silikonovym tmelem a
nasledné vymalovani — zapadni strana 86 000 K&
Lokalizace netésnosti a kontrola stiechy 24 000 K&
Oprava domovnich zvonk( 60 000 K¢
Oprava vstupnich dvefi — spodni lidty 6 000 K&
Opravu linolea. PFedpokladané naklady 120 000 K&
Celkem 296 000 K¢
Vysledky hlasovani:

Pro: 100 % hlasa
Proti: 0 % hlast

Zdrielo se: 0 % hlasa

Usneseni: Shromaidéni schvaluje opravy dle rozpisu

nasledné vymalovani — zapadni strana
¢ Lokalizace netésnosti a kontrola stfechy
e Oprava domovnich zvonkd
e Oprava vstupnich dvefi — spodni listy
e \lyména linolea

Predpokladané naklady 296 000 Kc

¢ Kontrola $palet, zajiSténi jejich opravy, utésnéni parapetu silikonovym tmelem a

Bod €. 11 - Diskuze

e Kbodu ¢ 4 prob&hla diskuze tykajici se nastaveni vyse zaloh. Vybor upfesnil, Ze v jednom
pFipadé doslo k vysokému nedoplatku ve vysi 40 000 K¢, ktery byl individudIné feden s

prislusnym vlastnikem bytové jednotky.

e Kbodu ¢. 8 probéhla diskuze, b&hem niZ vybor vysvétlil divody navrhovaného navyseni

prispévku do fondu oprav. Pfipadné dal3i Upravy vyse dlouhodobé zalohy budou

projedndvany na nékteré z pristich ¢lenskych schizi.
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Bod €. 12 - Ukonéeni schize

Pan Tonner pfitomnym podékoval za G¢ast a shromazdéni viastnikd ve 20:20

Zapsal: Ing. Rudolf Tonner

Ovéfil: Pavel Lorenc

PFedsedajici: Ing. Rudolf Tonner

V Praze dne
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